Burgergemeinde Seedorf

Pachtreglement

vom 01. November 2011
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1.1.

1.2

1.3.

Pachtlandzuteilung

Zweck und Grundsatz
Das Pachtreglement regelt die Verteilung und Verpachtung des Kulturlandes
der Burgergemeinde Seedorf.

Die Burgergemeinde Seedorf als Eigentlimerin verpachtet das Kulturland zur
landwirtschaftlichen Nutzung. In ausserordentlichen Fallen kann der Burgerrat
auch eine nichtlandwirtschaftliche Nutzung bewilligen; vorbehalten bleiben die
baurechtlichen Bestimmungen.

Die Pachtlandparzellen sind durch den Burgerrat nach Méglichkeit so ein-
zuteilen, dass eine rationelle Bewirtschaftung nach den heutigen Grundsétzen
maglich ist.

Fur Bestimmungen, die in diesem Reglement nicht geregelt sind, gilt das
Bundesgesetz (iber die landwirtschaftliche Pacht vom 04. Oktober 1985,
Stand 1. Januar 2011 und die entsprechende Pachtzinsverordnung vom 11.
Februar 1987, Stand 1. September 2008.

Zusténdigkeit fiir die Verpachtung
Die parzellenweise Verpachtung des Burgerlandes erfolgt durch den Burgerrat
auf Antrag der Landkommission.

Mit den Pachtern sind schriftliche Pachtvertrage abzuschliessen.

Anspruchsberechtigung
Bei der Verpachtung von Land sind folgende Grundsétze anzuwenden:

- Das Kuiturland der Burgergemeinde Seedorf erhalten nur Selbstbe-
wirtschafter nach der Definition im Bauerlichen Bodenrecht (Art. 9) bis zum
Erreichen des AHV-Alters, die ihren Wohnsitz in der Gemeinde Seedorf
haben.

- Sie missen eine landwirtschaftliche Ausbildung (erfolgreich abge-
schlossene Féhigkeitspriifung) genossen oder mindestens 5 Jahre den Be-
trieb selbsténdig gefithrt haben.

- Der Burgerrat ist berechtigt, kleine und unwirtschaftliche Parzellen an Klein-
tierhalter zu verpachten.

- In Ausnahmefallen kann der Burgerrat auch Kulturland an Landwirte ver-
pachten, deren Wohnsitz ausserhalb der Gemeinde Seedorf liegt.
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1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Bewerber pro Betrieb

Im gleichen Betrieb kann nur eine Person P#chter sein. Mehrere Betriebe des
gleichen Bewirtschafters gelten als ein Betrieb.

Von der zustdndigen Behérde anerkannte Betriebs- und Betriebszweig-
gemeinschaften, wo zwei oder mehrere Betriebe vorliegen, gelten als
unabhéngige Einzelbetriebe. Generationengemeinschaften oder Gebrliderg-
emeinschaften, wo nur ein Betrieb vorhanden ist, gelten als ein Betrieb.

Verfahren bei der Zuteilung
Bewerber, die die Voraussetzungen nach Ziffer 1.3 erfillen, kénnen ihr
Interesse an einer Landparzelle schriftlich der Burgergemeinde anmelden.

Dabei haben von Burgern gefihrte landw. Betriebe Vorrang, vorausgesetzt,
dass nicht andere Priorititen (wie Bewirtschaftungseffizienz usw.) Uber-
wiegen. Die Beurteilung und der Vollizug liegen endglltig beim Burgerrat.
Dieser kann die dazu notwendigen Unterlagen beim P#chter einfordern.

Allfallige Gesuche um Abtausch einer Parzelle sind schriftlich an den Burger-
rat zu richten. Dieser entscheidet Uber das Gesuch.

Betriebsiibergaben

Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe, das teilweise im
Eigentum und teilweise gepachtet ist, einer anderen Person zur Betriebs-
fuhrung (Kauf oder Pacht), so hat der Ubernehmer mindestens drei Monate
vor Beginn der Ubernahme ein schriftiches Gesuch an den Burgerrat zu
richten, wenn der Ubernehmer das Pachtland der Burgergemeinde weiter be-
wirtschaften will. Der Burgerrat entscheidet innert drei Monaten, ob dem Ge-
such entsprochen werden kann.

Verpachtung und Verkauf von eigenem Kulturland

Pachter von Burgerland, die freiwillig eigenes Kulturiand verkaufen oder ver-
pachten, verlieren die Pachtberechtigung. Verzichtet der Pachter nicht frei-
willig auf die Fortsetzung der Pacht, kiindigt der Burgerrat den Pachtvertrag
auf den nachstmdoglichen Termin.

Unterpacht

Unterpacht ist grundsatzlich untersagt. In Ausnahmefillen (z.B. bei Landab-
tausch in einer Betriebszweiggemeinschaft) kann der Burgerrat eine Unter-
pacht bewilligen.
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

Pachtobjekt

Fidchen
Far den Flacheninhalt der einzelnen Parzellen wird seitens Burgergemeinde
keine Gewahr versprochen, im Ubrigen sind die Pachtpldne massgebend.

Biaume
Baume, die sich auf den entsprechenden Pachtparzellen befinden, gehdren
zum Pachtobjekt. Die Baume dirfen aber vom Péachter nicht entfernt werden.

Gibt es trotzdem zwingende Griinde einen Baum oder mehrere Baume zu
fallen, dann nur nach Genehmigung des Burgerrates.

Dauerkulturen
Dauerkulturen (z.B. Chinaschilf, Obstanlagen etc.) benétigen eine Bewilligung
des Burgerrates (ausgenommen Dauerwiesen).

Dauerkulturen sind so anzulegen, dass keine Beeintrachtigung der Nachbar-
parzellen entsteht. Beim Errichten von Zaunen muss die Bewirtschaftung der
angrenzenden Parzellen vollumfanglich gewéhrleistet bileiben.

Der Pachter hat weder bei ordentlichen, noch bei vorzeitigem Pachtende An-
spriiche auf Entschadigungen von Restkultur und sonstigen Installationen.
Das Abraumen einer Dauerkultur muss der Pachter vor Ablauf des Pachtver-
trages vornehmen.

Pachtdauer und Kiindigung

Pachtdauer

Die Parzellen werden auf eine Dauer von sechs Jahren verpachtet. Erfolgt
keine Kundigung, so erneuert sich die Pachtdauer stillschweigend um sechs
Jahre. Der Burgerrat ist berechtigt, in besonderen Fallen (Landabtausch, Bau-
tand, bei Erreichung der Altersgrenze, usw.) mit der Zustimmung des Amtes
flr Landwirtschaft und Natur des Kantons Bern kiirzere Pachtdauern zu ver-
einbaren,

Verldngerte Pachtdauer
Fur die Pacht von Grundstiicken mit Spezialkulturen wie Beeren- und Obstan-
lagen kann der Burgerrat eine verlangerte Pachtdauer festsetzen.

Altersgrenze

Unter der Voraussetzung, dass das Erreichen der Altersgrenze eines Pachters
nicht mit dem Ende einer Pachtperiode zusammenfallt, ist der Burgerrat be-
sorgt dass:
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3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

- das Pachtverhélinis vor dem Erreichen der Altersgrenze auf den ge-
setziichen Termin hin gekiindigt wird,

- ab diesem Termin, bis zum Erreichen der Altersgrenze, ein Pachtvertrag
mit reduzierter Dauer abgeschlossen wird,

- dieser Pachtvertrag mit verklrzter Pachtdauer vom Amt fur Landwirtschaft
und Natur des Kantons Bern genehmigt wird.

Zudem kann der Burgerrat in Ausnahmefillen (z.B. Pachter hat die Alters-
grenze erreicht, Nachfolger ist noch in Ausbildung) auf Gesuch hin auch
einem Péchter, der die Altersgrenze erreicht hat, eine Weiterpacht bewilligen.

Kiindigung

Die Kundigungsfrist betragt ein Jahr. Die Kiindigung ist nur gitig, wenn sie
schriftlich und eingeschrieben erfolgt. Sie muss spétestens am Tag vor Be-
ginn der Kiindigungsfrist im Besitze des Empfangers sein.

Vorzeitige Kiindigung

Péachter, welche die Bestimmungen dieses Reglements oder des Bundes-
gesetzes Uber die landwirtschaftliche Pacht verletzen, kann der Burgerrat auf
Antrag der Landkommission das Pachtverhaitnis auf den folgenden Friihjahrs-
oder Herbsttermin schriftlich kiindigen. Die Kundigungsfrist betragt 6 Monate
(Art. 17 LPG).

Die Burgergemeinde behalt sich die Méglichkeit vor, das Pachtverhaitnis
jahrlich auf Ende Oktober mit sechsmonatiger Kiindigungsfrist aufzuldsen,
falls zur Realisierung von Landabtausch, Verdusserung oder sonstige Ver-
wendung zu offentlichen Zwecken Uber den Pachtgenstand verfugt werden
muss.

Pachtzins

Festlegung des Pachtzinses

Der Pachtzins wird nach den ortsiiblichen Ansatzen und unter Vorbehalt der
Pachizinsverordnung vom 11. Februar 1987 auf Antrag der Landkommission
durch den Burgerrat festgelegt. Werden die Grundlagen fir die Schatzung
oder der Ansatz flir die Bemessung geandert, erfolgt eine Anpassung des
Pachizinses auf das folgende Pachtjahr.

Falligkeit
Die Pachtzinse sind jeweils jahrlich auf den 31. Oktober des abgelaufenen
Pachtjahres fallig. Den Zahlungsmodus legt der Burgerrat fest.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2,

6.3,

6.4.

Bewirtschaftung des Pachtlandes

Bewirtschaftung
Die Bewirtschaftung hat nach den Grundséatzen des Bundesgesetzes Uber die
landwirtschaftliche Pacht zu erfolgen.

Marchsteine und Wegrander
Grenz- und Marchsteine missen gut sichtbar sein. Wenn nétig sind sie mit
einem Pflock zu versehen.

Beim Pfiligen und anderen Arbeiten sind die Marchsteine, die Drainagean-
lagen und die Wege besonders zu schiltzen.

Beschéadigungen sind durch den Pachter unverziglich auf dessen Kosten zu
beheben. Verschmutzte Wege sind zu reinigen. Das Bankett entlang der
Wege muss, vom Wegstein oder Wegrand gemessen, mindestens 50 cm auf-
weisen. Das Bankett darf nicht umgepfliigt werden.

Schadenersatz
FUr entstandene Schaden beim Fallen von Baumen oder bei Strassenarbeiten
wird keine Vergiitung geleistet.

Weitere Bestimmungen

Hartefille
Fur Hartefalle, die sich aus diesem Reglement ergeben, kann der Burgerrat
Ausnahmen gestatten.

Aufsicht
Zustandig fur die Handhabung dieses Reglements ist der Burgerrat.

Rechte und Lasten

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt verbundenen Rechte und
Lasten auf den Péchter Uber, soweit sie fur die Bewirtschaftung von Be-
deutung sind.

Vorgehen bei Streitigkeiten

Bei Streitigkeiten, die aus diesem Reglement und den Pachtvertragen ent-
stehen, versucht der Burgerrat unter Einbezug eines Sachverstandigen, eine
einvernehmliche Losung zu finden.
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Kann der Burgerrat keine Einigung erzielen, entscheidet beziglich der
Pachtlandzuteilung der Regierungsstatthalter und beziiglich der Pachtvertrage
die zivilgerichtlichen Instanzen (regionale Schlichtungsstelle).

7.  Schlussbhestimmungen

7.1.  Unterzeichnung der Pachtvertriage
Die Pachter haben die Pachtvertrage der Burgergemeinde Seedorf persénlich
Zu unterzeichnen.

7.2. Aufhebung
Durch dieses Pachtreglement werden alle bisherigen reglementarischen Be-
stimmungen, welche die Verpachtung des Kulturlandes betreffen, aufgelést.

7.3. Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch die Burgergemeinde-
versammlung vom 25. Mai 2011 auf den 01. November 2011 in Kraft.

Seedorf, 25. Mai 2011 Namens des Burgerrates

Der Prasident: /D/? Sekretarin:

fhdeee U

Ernst Hofmann Andrea Burri

Auflagezeugnis
Die Burgerverwalterin hat dieses Reglement 30 Tage vor der beschlussfassenden
Burgergemeindeversammlung in der Gemeindeverwaltung Seedorf &ffentlich aufge-
legt. Sie gab die Auflage im Anzeiger Aarberg Nr. 16 und 20 vom 21.04.2011 und
20.05.2011 bekannt.
Seedorf, 25. Mai 2011
/bljé\ Burgerverwalterin:
f( L //i/\ -
i

Andrea Burfi
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